metrovacesa

Memoria de Calidades “Villas de Alhakén”

Cimentacién y Estructura

Tanto la Cimentacion como la Estructura se realizaran con hormigén armado. Se utilizaran

pilares metalicos de forma puntual.

Cerramientos y Fachadas

Los cerramientos exteriores de vivienda se realizaran con citara de ladrillo con revestimiento
continuo de mortero. Aislamiento de camara con poliuretano proyectado y trasdosado interior
mediante tabiqueria seca con aislamiento. La distribucién interior de viviendas se construira
con tabiqueria seca con aislamiento.

Los cerramientos bajo rasante en contacto con el terreno natural se resuelven con muro de

hormigdén armado (segun zonas).

Cubiertas

Terraza transitable: terminadas como cubiertas planas con aislamiento y pavimento de gres
porcelanico antideslizante.

Azotea técnica no transitable:, terminadas como cubiertas planas con aislamiento térmico y
proteccion con grava.

Las rampas y espacios exteriores de acceso peatonal iran con hormigén impreso.

Revestimientos Interiores

Lineas de acabo del grupo PORCELANOSA. Para los solados de las zonas nobles de
vivienda, utilizaremos suelo laminado natural con rodapié de dm lacado en el color de la
carpinteria o grés porcelanico. Los peldafios de las escaleras seran en grés del mismo tipo que
el resto de la vivienda. Las zonas de cocina y bafios iran solados con gres porcelanico con
rodapié del mismo material en las zonas acabadas con pintura.

Los paramentos verticales de bafos y aseos iran alicatados con gres porcelanico del grupo
PORCELANOSA, siendo las zonas de sobre encimeras acabadas con espejos antivaho
Mamparas de vidrio en zona de bafno-

Falsos techos de cartén-yeso en toda la vivienda y desmontable/registrable en zonas
destinadas a maquinas interiores de aire acondicionado. Pintura plastica lisa en paramentos

verticales no alicatados y techos.




Carpinteria Exterior

Puerta metélica de acceso a vehiculos y al residencial. El sistema de apertura de la puerta
de acceso a vehiculos sera motorizada accionada mediante mando a distancia.
Puerta de entrada a vivienda acorazada.
Ventanas y ventanales de aluminio lacado con rotura de puente térmico para doble
acristalamiento, con dispositivos de apertura manual, con persianas con aislamiento en
dormitorios. Sistema de microventilacion en la propia carpinteria.

- Vidrios: Doble acristalamiento, con luna pulida. Vidrio laminar de seguridad en los huecos

que lo precisen.

Carpinteria interior

- Puertas de paso abatible o corredera lacadas, con condena en bafos y dormitorios.

- Armarios en block compacto con hojas abatibles o correderas dotados con balda
separadora y barra de colgar. Vestidor en dormitorio principal.

- Mamparas en bafos en vidrio laminar. Las hojas de paso para cabinas del bafio principal,
estaran realizados en vidrio.

- En elementos de proteccion contra las caidas el acristalamiento se realizara con vidrio

laminar de seguridad.

Fontaneria y sanitarios

- Red interior de distribucion de agua, con tuberia de polietileno reticulado. Consta de una
acometida para cada vivienda y zonas comunitarias.

- Lineas de disefio en acabados de sanitarios y griferias.. En bafos, lavabos tipo encimera
con 1 o 2 lavabos integrados segun tipologia, inodoros suspendidos o de tanque bajo,
bareras acrilicas y/o platos de ducha de resina. Griferias de lavabos, bafieras y duchas tipo
monomando. En aseos, lavabos exentos o encimera de resina segun tipologia, inodoros
suspendidos o de tanque bajo y griferia monomando. En bafos de servicio, lavabo
ceramico mural, inodoro y plato de ducha de porcelana.

- Red de riego: Proyectada en espacios privativos con programador y electrovalvulas para
sectorizaciéon y control del riego. En zonas comunitarias prevista una red de riego para

mantenimiento de las zonas ajardinadas.




Electricidad

Instalacion Eléctrica realizada segun R.E.B.T. con grado de electrificacion elevada. Tomas de
Televisién, Teléfono y Telecomunicaciones en salén y dormitorios

Luminarias en zonas comunes privativas.

Inst. térmicas y rendimiento energético

- Para la produccion de A.C.S, calefaccion por suelo radiante y aire acondicionado, se
realizara mediante sistema de aerotermia, con una unidad exterior ubicada en cubierta y
otra en interior de vivienda.

- La instalaciéon de Aire Acondicionado sera completa, compuesta por maquinas de baja
silueta y conductos de fibra de vidrio.

- Instalacion de calefaccion por suelo radiante.

Mobiliario y equipamiento de cocina

- Distribuciéon disefiada por firma especializada en decoraciéon de espacio. Equipadas con
electrodomésticos, encimeras de material compacto y amueblada con mobiliario en parte

inferior y superior.

Otras Instalaciones

Preinstalacion eléctrica y disefio de estructura para previsién de posible instalacion futura de
ascensor.

Video Portero electrénico con receptor de llamada, e imagen a color.

Instalacion de renovacion del aire interior de viviendas con bocas de extraccion en bafios y

cocinas.

Urbanizacién

Piscina de Uso Comunitario con cloracién salina.
Grandes zonas ajardinadas comunitaria.
Acceso a la vivienda desde la via publica y porches con solera de hormigén armado impreso.

Acerado perimetral de la vivienda solado. El resto de la parcela se compactara y acondicionara

para espacios ajardinados.

Pista de paddle, green de golf e instalaciones de uso comunitario.




Sostenibilidad y Ahorro Energético

La entrada en vigor del Codigo Técnico de la Edificacion y resto de Normativa supuso un cambio
drastico en cuanto a las exigencias de aislamiento y sostenibilidad de los edificios. Metrovacesa
Suelo y Promocion, en nuestro compromiso con la sostenibilidad, queremos ir un paso mas alla
dotando a nuestras promociones de elementos que mejoren las ya estrictas exigencias que nos
marca la normativa.

Este compromiso se ha trasladado al desarrollo de esta promocion desde el momento de la
concepcion del Proyecto, dotando al conjunto de la promocién de medidas encaminadas a disminuir
el consumo energético de la misma, reduciendo la emision de gases de efecto invernadero por
encima de los requisitos que la estricta normativa vigente nos obliga.

En aplicacion de lo anterior se ha cuidado el disefio tanto de la envolvente del edificio como de las
instalaciones propias del mismo, adoptando una serie de medidas y sistemas entre los que
podemos destacar los siguientes:

- La orientacién de las viviendas; que nos permite, mediante el soleamiento en invierno,
ganancias térmicas en el interior de las viviendas que hacen disminuir el consumo de
calefaccién, mientras que el retranqueo de las fachadas mas expuestas protege en verano
del sobrecalentamiento por el sol.

- La composicion de las fachadas, qué mediante la inclusion de un doble aislamiento en la
misma, nos permite obtener un aislamiento térmico un superior al exigido por la normativa,
asi como el aislamiento de las cubiertas que minimizan las perdidas energéticas de la
vivienda, y por tanto el consumo energético tanto para calefaccion como para refrigeracion.

- La inclusién de carpinterias exteriores con rotura de puente térmico que unidas a la
inclusién de dobles acristalamientos con cdmara de aire, proporcionan un alto grado de
aislamiento tanto térmico como acustico.

- Disefando las viviendas con un sistema de ventilacion mecanico que nos permite garantizar
unas adecuadas condiciones de acondicionamiento térmico y salubridad en el interior de la
misma con un bajo consumo energético.

El dimensionamiento de los huecos de puertas y ventanas que nos garantiza una correcta
iluminacién natural durante gran parte del dia sin tener que recurrir a fuentes de iluminacion

artificial, asi como una correcta ventilacion de la vivienda.




