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En la mejor zona de Cordoba
se situan Las Terrazas de
Poniente Sur, un complejo
iInmobiliario concebido

para que encuentres lo que
estabas buscando.

Viviendas nuevas,amplias y luminosas para vivircomo
siempre has sonado. Dormitorios principales tipo
suite. Armarios empotrados en todos los dormitorios.
Banos con mamparasy griferia termostatica. Cocinas
amuebladas con electrodomeésticos segun memoria
de calidades.

Magnificas terrazas orientadas al sureste y aticos
con terrazas de hasta 102 m? Las viviendas de planta
baja disfrutan de patio privativo hacia el interior de la
zona comun.

Habitaciones Superficie Precio

1—95 30,23 — 19097 m? Desde 183.500€




Amplios espacios para una amplia
tipologia de viviendas

Las Terrazas de Poniente Sur cuenta con 123 viviendas de 2, 3, 4
y hasta 5 dormitorios. Dispone de dos sdtanos para cocheras y
trasteros, recogida neumatica de basuras y zona de aparcamiento
de bicicletas. La piscina de cloracion salina y zonas ajardinadas
aseguran el disfrute de sus propietarios, asi como la pista de
padel y la zona de juego de ninos.



La optimizacion de fachadas, tabiqueria y cubiertas maximizan
el aislamiento térmico y acustico de las mismas. Disponen de
instalacion completa de aire acondicionado por conductos, asi
como de calefaccion por radiadores y produccion de agua caliente
mediante caldera de gas individual con aporte de sistema de
placas solares colectivas.









Memoria de Calidades

HH’H Cubiertas

Cubiertas planas invertidas con acabado de grava
las no transitables, donde iran ubicadas las unidades
exteriores de AA y colectores solares, y soladas con
gres antideslizante las transitables.

Cocinay Banos

Paramentos verticales y pavimentos realizados

con gres porcelanico. Falso techo con placas de

yeso laminado acabado con pintura plastica, con
registro donde vaya ubicada la unidad interior de aire
acondicionado.

@ o E Fontaneria y sanitarios

Se realizara segun normas de la compania
suministradora. Red interior de distribucion de agua
con tuberia de polietileno reticulado. Los aparatos

sanitarios y las griferias de porcelana vitrificada

Cimentaciony estructura

La cimentacion se resuelve con losa y pantallas de
hormigon armado, a base de forjados reticulares con
bovedillas de hormigon y losas macizas.

Salon, Dormitorios y Terrazas

Paramentos verticales acabados con pintura plastica
lisa con suelo laminado. Falso techo de placas de
yeso laminado acabado con pintura plastica. Terrazas
privativas, acabado de gres antideslizante.

excepto banera en chapa de acero esmaltada. Segun
tipologia de vivienda, instalacion en bano principal
de mampara y/o encimera de lavabo. Griferias
monomando, termostaticas en banera y ducha.



Carpinteria exterior

Ventanas y puertas exteriores de aluminio lacado,
con rotura de puente térmico y doble acristalamiento
termoacustico. Sistema de apertura adecuado en
cada caso, para el aprovechamiento maximo del
espacio en cada estancia. Persianas de aluminio
lacado en dormitorios.

Fachadas y Tabiqueria

Cerramientos de fachada de ladrillo cara vista y zonas

con ladrillo perforado con revestimiento continuo,
acabado en color.
proyectado y trasdosado interior mediante tabiqueria
seca con aislamiento.

Aislamiento con poliuretano

NI Electricidad
/s | AN

Se realizara de acuerdo con el
Electrotécnico de Baja Tensiéon para grado de
electrificacion
Niessen, luminaria empotrable LED en bafos y cocina,
luminaria exterior mediante aplique.

Reglamento

elevado. Mecanismos eléctricos

Carpinteria interior

Entrada a vivienda mediante puerta de seguridad
a juego con el resto de carpinteria interior. Puertas
de paso lisas, lacadas, con condena en dormitorio
principal y banos. Acristaladas en salén y cocina. En
dormitorios, vestidor o frente de armario modular
de hojas abatibles, a juego con resto de carpinteria,
forrado interiormente.

Distribucion interior de viviendas con tabigueria seca
con aislamiento. Las paredes medianeras entre las
distintas viviendas y entre viviendas y zonas comunes,
se ejecutaran con ladrillo fonoabsorbente trasdosado
por ambas caras con tabigueria seca con aislamiento
o revestimiento continuo.

Ascensores eléctricos, con capacidad de carga de
450 kg para un maximo de 6 personas. Las puertas
seran automaticas, acabado gama alta en cabina.



Urbanizacion

Urbanizacion cerrada. Conserjeriaparacontrolde
acceso. Areas ajardinadas y de esparcimiento.
Pista de padel, zona de juegos infantiles,
bicicletero y local para uso comunitario. Piscina
infantil y de adultos, con zona de aseo.

Otras instalaciones

Aire acondicionado: Instalacion de Aire Acondicionado
por conductos con bomba de calor. Unidad interior
sobre falso techo en bafno y exterior, en cubierta.

Calefaccion y A.C.S: Sistema de produccion de agua
caliente sanitaria mediante energia solar térmica.

Calefaccion y sistema de apoyo ACS, mediante caldera

individual de condensacion a gas. Calefaccion con
regulacion de temperatura mediante cronotermostato.
Radiadores de chapa lacada. Valvulas termostaticas
en radiadores segun Normativa.

Sotanoy Garaje

Cuenta con dos plantas de sdétano, con acceso
principal desde cada portal.

El garaje dispondra de pavimento de hormigon,
acabado tipo slurry sintético u hormigén impreso,
segun las zonas. Las paredes en general, revestidas
en chapa grecada o revestimiento continuo con
acabado en pintura plastica lisa. Acceso de vehiculos

()

Telecomunicaciones

Sistema videoportero digital con monitor en vivienda
Antena colectiva TV/FM. Se dispondran tomas de
TV y teléfono en salon, dormitorios y dependencias
requeridas por la Normativa de Telecomunicaciones.

Calidad aire interior: Admision de aire mediante
sistema de microventilacion en la propia carpinteria.
Extraccion mediante bocas higrorregulables en banos
y cocina, conforme a CTE.

Recogida Neumatica de basura: Instalacion interior
de acuerdo con lo establecido en el Plan Especial de
Recogida Neumatica de Residuos de Cordoba.

Cocina amueblada con muebles altos y bajos. Incluye
campana extractora,
vitroceramica de induccion, horno, fregadero y grifo.

electrodomésticos como:

mediante puerta automatizada accionable por mando
a distancia. Los trasteros dispondran de pavimento de
hormigén, acabado tipo slurry sintético. Las paredes
seran de fabrica y revestimiento continuo con acabado
en pintura plastica lisa.

Instalacion contra incendio y sistema de ventilacion
cumpliendo el vigente Codigo Técnico de la Edificacion.



Sosteniblidad y ahorro energético

La entrada en vigor del Codigo Técnico de la Edificacion y resto de Normativa supuso un cambio drastico en cuanto
a las exigencias de aislamiento y sostenibilidad de los edificios. En Metrovacesa, con nuestro compromiso con la
sostenibilidad, queremos ir un paso mas alla dotando a nuestras promociones de elementos que mejoren las ya

estrictas exigencias que nos marca la normativa.

Este compromiso se ha trasladado al desarrollo de esta promocion desde el momento de la concepcion del
Proyecto, dotando al conjunto de la promocion de medidas encaminadas a disminuir el consumo energético
de la misma, reduciendo la emision de gases de efecto invernadero por encima de los requisitos que la estricta

normativa vigente nos obliga.

En aplicacion de lo anterior se ha cuidado el disefo tanto de la envolvente del edificio como de las instalaciones
propias del mismo, adoptando una serie de medidas y sistemas entre los que podemos destacar los siguientes:

- La orientacion de las viviendas; que nos permite,
mediante el soleamiento en invierno, ganancias
térmicas en el interior de las viviendas que hacen
disminuir el consumo de calefaccion, mientras que el
retranqueo de las fachadas mas expuestas protege
en verano del sobrecalentamiento por el sol.

- La composicion de las fachadas, qué mediante la
inclusion de un doble aislamiento en la misma, nos
permite obtener un aislamiento térmico un superior
al exigido por la normativa, asi como el aislamiento de
las cubiertas y suelos de planta baja que minimizan
las perdidas energéticas de la vivienda, y por tanto
el consumo energético tanto para calefaccion como
para refrigeracion.

- La inclusion de carpinterias exteriores con rotura de
puente térmico que unidas a la inclusion de dobles

acristalamientos con camara, proporcionan un alto
grado de aislamiento tanto térmico como acustico.

- Disehando las viviendas tanto con una ventilacion
natural cruzada, como con un sistema de ventilacion
mecanico que nos permite garantizar unas adecuadas
condiciones de
salubridad en el interior de la misma con un bajo
consumo energetico.

- El dimensionamiento de los huecos de puertas vy
ventanas que nos garantiza una correcta iluminacion
natural durante gran parte del dia sin tener que recurrir
a fuentes de iluminacion artificial, asi como una

acondicionamiento  térmico vy

correcta ventilacion de la vivienda.

- El precalentamiento del agua caliente sanitaria
mediante sistemas de paneles solares que aportan
hasta el 70% de la prevision de consumo de la misma.



Las Terrazas de Poniente Sur
Escalera 4, 1°B

Ubicacion del edificio @
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Cuadro de superficies

Sup. Util + Terraza 100% 105,21 m?
Sup. Construida + Terraza 100% 122,54 m?
S.C.CE.C 127,84 m?
H Hall/Acceso 6,19 m? til
EC Estar/Comedor 23,54 m?2 util
C Cocina 9,03 m?2 util
DI Distribuidor 3,02 m?2 util
DP  Dormitorio Principal 13,01 m? il
D2  Dormitorio 2 9,81 m?2 util
D3  Dormitorio 3 3,32 m? til
Y Vestidor 2,63 m? util
B1 Bafof 10,47 m? util
B2 Bano2 3,03 m? util
T Terraza 20,26 m? til
Sup. Util Segun Decreto 218 / 2005 93,45 m?
Sup. Constr. Segun Decreto 218 / 2005 127,42 m?

Estainformacion no es contractual y podra ser modificada en el proyecto técnico final.






Las Terrazas de Poniente Sur
Escalera @, Atico A

Cuadro de superficies

Sup. Util + Terraza 100% 196,02 m?
Sup. Construida + Terraza 100% 228,64 m?
S.C.C.EC 150,59 m?
Sup. Util Seguin Decreto 218 / 2005 120,58 m?
Sup. Constr. Segun Decreto 218 / 2005 164,40 m?

Esta informacion no es contractual y podra ser modificada en el proyecto técnico final.
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H Hall/Recibidor 5,60 m? Uil D2  Dormitorio 2 11,63 m? Util
EC Estar/Comedor 2716 m? util D3  Dormitorio 3 11,63 m? Util
C Cocina 11,10 m? util D4  Dormitorio 4 790 m? Uil
D1 Distribuidor 1 3,71 m? util B1 Banoi 5,45 m? util
DI2 Distribuidor 2 2,11 m2 util B2 Bano2 4,03 m? util
V Vestidor 5,02 m? util B3 Bafo3 3,14 m? util
DP  Dormitorio Principal 11,14 m?2 til T Terraza 1 53,53 m2 util
T2  Terraza? 32,87 m? util



Las Terrazas de Poniente Sur
Escalera10, 5°B Duplex
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Cuadro de superficies

INRENRIN

Sup. Util + Terraza 100% 190,19 m?
Sup. Construida privativa + Terraza 100% 229,81 m?
S.C.C.EC 186,25 m?
Sup. Util Seguin Decreto 218 / 2005 142,49 m?
Sup. Constr. Segun Decreto 218 / 2005 194,28 m?

Esta informacion no es contractual y podra ser modificada en el proyecto técnico final.
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Planta Inferior
HE Hall/Escalera planta acceso 7,67 m? util .
. Planta Superior
AL  Alacena 1,16 m? util
EC Estar/Comedor 23,68 m? il
C Cocina 10,29 m? util E2 Escaleraplanta2 1,94 m? til
DH  Distribuidor 1 4,23 m? util DI2  Distribuidor Superior 4,18 m? il
B2 Bano2 2,64 m? util ES Estudio 16,95 m? util
B3 Bano3 2,83 m? util DP  Dormitorio Principal 13,46 m? Util
D2  Dormitorio 2 12,17 m? util V Vestidor 4,24 m? Util
D3  Dormitorio 3 9,91 m? util B1 Bafo1 3,32 m? util
D4 Dormitorio 4 10,87 m? util T2  Terraza?2 48,60 m? util
T1 Terraza 12,05 m? il









Apuesta por la calidad de vida

Viviren Las Terrazas de Poniente Sur es apostar firmemente porun
salto adelante en tu calidad de vida, de un hogar acogedor donde
tu familia pueda crecer y desarrollarse. Comodidad de acceso
y comunicaciones, cercania a zonas comerciales y variedad de
oferta de colegios e instalaciones deportivas y sanitarias, en la
zona de mayor crecimiento de la ciudad y en una de las parcelas
con situacion mas privilegiada de la misma.






Las Terrazas de
Poniente Sur




Oficina de ventas: Av. Ronda de los Tejares, 27, local bajo
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metrovacesa.com

La informacion grafica de este documento puede ser modificada durante el transcurso de la ejecucion de

la obra por exigencias técnicas, juridicas o comerciales. Las imagenes utilizadas en este soporte tienen
caracter provisional, a expensas de la configuracion final del proyecto. 123 viviendas en Avda. del Aeropuerto,
oficina de ventas en Ronda de los Tejares, 27. Las cantidades anticipadas se garantizaran conforme alaley.

Existird una cuenta bancaria especial y exclusiva para los ingresos. El dinero entregado en concepto de sefal
y como parte del precio. los precios indicados no incluyen garaje ni trastero. Operacion sujeta a VA segun tipologia
de inmueble y tipo aplicable. Promueve: Metrovacesa, S.A. 900 552 525 infometrovacesa@metrovacesa.com



