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TERRAZAS DEL

MARQUESADO

Terrazas del Marquesado es una promocion
de Estudios y Lofts disefada para garantizar
la mejor calidad al mejor precio. La promocidn
ademas cuenta con gimnasio, piscina

y coworking.







UBICACION

Terrazas del Marquesado se encuentra en el barrio madrileno de
Villaverde Alto, localizado al sur de Madrid, a tan solo 14 minutos de
Madrid centro.

Se trata de un barrio plenamente consolidado que garantiza todos los
servicios, actividades de ocio y fantasticas conexiones con el centro de
la capital por diferentes medios de transporte.

La promocion se ubica en la C/Laguna del Marquesado 9, muy

proxima al Colegio Villamadrid y la estacion de Cercanias Renfe San
Cristobal Industrial.
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SERVICIOS Y
COMUNICACIONES

Disfruta de la tranquilidad y comodidades de Villaverde Alto, con un entorno
idoneo para el descanso a solo 15 minutos del centro de Madrid.

Se encuentra perfectamente comunicada a través de la conexion con
cercanias Renfe, a escasos 200 metros de la parada San Cristébal industrial.

En sus inmediaciones podemos encontrar una amplia zona residencial que
dispone de servicios como el Colegio Villamadrid, Farmacias y pequenos
comercios.
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COMUNICACIONES

Gracias a la excelente ubicacion, las
redes de transporte publico facilitan
las comunicaciones entre Villaverde
Alto y el centro de Madrid. Cuenta con
varias paradas de cercanias en los
alrededores, y diferentes conexiones
de metro. Para accesos en coche
cuenta con la M-45, considerada la
autovia mas segura de Madrid.

CENTROS EDUCATIVOS

Cuenta con la Universidad Carlos I,
ademas de varios colegios como
el Colegio Villamadrid y escuelas
infantiles a escasos minutos de

la promocién.

COMPLEJOS SANITARIOS

Rodeado de centros médicos de
salud, hospitales y numerosas
farmacias cercanas a la promocién.

Villaverde Alto cuenta con una amplia
oferta de tejido comercial urbano,
contando con pequefios comercios
en la zona y con el centro comercial
Parque Sur, a escasos 8 minutos.
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Con numerosos parques e inmensas
zonas verdes donde poder pasear,
como el Parque de Plata y castanar, a
tan solo 5 minutos de la promocion.



Terrazas del Marquesado ofrece una gran variedad de
tipologias de producto, desde estudios hasta Lofts tipo
Duplex.

Todas las unidades han sido pensado para optimizar el
espacio Yy la orientacion, creando espacios exteriores con
gran luminosidad.

Ademas, nuestro compromiso con el cliente nos permite
ofrecer producto de gran calidad al mejor precio, pudiendo
encontrar unidades desde 65.000€ + IVA.




B = |

A% B =

s 7y N G BN N =
< i

4 =




PLANO LT-08 LOCAL 109 MARQUESADO

LT-08 - PLANTA PRIMERA

Superficie util interior 42,33 m2
ood — . 7 g .
Pasare1la8[2)escub. i Superficie util exterior 1,82 m2
Lk ] )
i M M Bafio 1 Superficie util total 44,15 m2
= 3,62
050 D E Superficie construida con comunes 64,97 m2
S Zona de Trabajo I
000 38,71 ]
ol | <
S ﬁ |
|
oDoo T g
2
3
escala grafica
0 | 2 3 4 5
‘ | | | | |
promueve: comercializa:
- -
Este plano esta basado en un proyecto inicial, pudiendo sufrir modificaciones por motivos técnicos o juridicos y a criterio de la direccion facultativa. El equipamiento, mobiliario y la Altam"'a :ﬂ—_E m A R O | S
decoracion no estan incluidos en el producto. El edificio tiene un uso urbanistico Industrial y Terciario, con areas deportivas y garajes. doValue Group —_—= E Lping




PLANO LT-0/7 LOCAL 20/ MARQUESADO

LT-07- PLANTA SEGUNDA

Superficie util interior 30,99m2

Superficie util exterior 1,50 m2
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CALLE LAGUNA DEL MARQUESADO
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CALLE SAN EUSTAQUIO
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PLANO LT-29-E LOCAL 0245 MARQUESADO

LT-29-E - PLANTA QUINTA
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PLANO LT-85 LOCAL 0359 MARQUESADO

LT-33 - PLANTA BAJA

Superficie util interior 31,20 m2

Superficie util exterior 0,00 m2
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CALLE LAGUNA DEL MARQUESADO
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PLANO LT-25-E LOCAL 429

TERRAZAS DEL

MARQUESADO
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Este plano esta basado en un proyecto inicial, pudiendo sufrir modificaciones por motivos técnicos o juridicos y a criterio de la direccidn facultativa. El equipamiento, mobiliario y la
decoracion no estan incluidos en el producto. El edificio tiene un uso urbanistico Industrial y Terciario, con areas deportivas y garajes.

Superficie util interior 68,46 m2

Superficie util exterior 109,44 m?2

Superficie util total 177,90 m2

Superficie construida con comunes 109,80 m2
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MEMORIA DE
CALIDADES /
DUPLEX

01/ CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion conforme las indicaciones del Estudio
Geotécnico.

Contencion de tierras y muros perimetrales
realizados por medio de muros de hormigon
armado de acuerdo con el estudio geotécnico,
respetando normativa vigente y CTE.

La Estructura principal se resuelve mediante pilares
y forjados de hormigon armado con entreplantas
de forjados mixtos.

02 / FACHADAS Y CUBIERTAS

Fachada eficiente energéticamente con aislamiento
térmico de alta calidad, acabado exterior con

aplacado y/o revestimiento continuo preparado
para la intemperie y al interior trasdosado de yeso
laminado con un alto nivel térmico y acustico.

Cubierta plana no transitable acabada en gravilla
y/0 losa aislante, filtrante y drenante vy transitable
acabada en solado ceramico antideslizante.

03 / CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior en ventanas/balconeras de PVC
en color y sistema de ventilacion segun normativa
de aplicacion Codigo Técnico de la Edificacion.

Persianas con cajon de PVC y lamas de aluminio
lacado en color similar a carpinteria, motorizadas.

El acristalamiento de todas las ventanas sera
doble vidrio con camara de aire deshidratado con
lunas con control solar y/o baja emisividad segun
fachadas, para dotar a los despachos profesionales
de una mayor eficiencia energética y mejora de la
envolvente térmica.

04 / CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada blindada, lacada al interior vy
provista de mirilla éptica.

Puertas de paso interiores realizadas en tablero DM,
abatibles y lacadas en color blanco.

05 / TABIQUERIA INTERIOR

Divisiones interiores realizadas mediante tabigues
de yeso laminado.

Separacion entre despachos profesionales
mediante tabique de ladrillo ceramico con
trasdosado de yeso laminado realizado sobre
estructura metalica a ambas caras.

En divisoria con zonas comunes, pared de fabrica
con aislamiento térmico-acustico con trasdosado
de yeso lamiando a cara interior de taller y
guarnecido a zonas comunes.

06 / FALSOS TECHOS Y PINTURA

Falsos techos realizados en placa de yeso laminado
en bano y en zonas donde esté previsto el paso de
instalaciones.

Pintura plastica blanca acabado liso en paramentos
verticales y horizontales.

07 / PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

Pavimento laminado de alta calidad.

Rodapié DM lacado en color blanco similar a
acabado de carpinteria interior.

Banos solados con pavimentos porcelanicos de alta
calidad y alicatados con gres ceramico.



08 / APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos y sanitarios de porcelana vitrificada
blanca con doble descarga.

Plato de ducha plano de resina con textura pizarra.
Columna de ducha monomando.

Griferia de lavabo monomando con limitador de
caudal.

Banos equipados con espejo y mueble bajo lavabo.

09 / FONTANERIA Y AGUA CALIENTE
SANITARIA

Instalacion de fontaneria individualizada por taller.

Produccion de ACS mediante termos eléctricos
individuales con apoyo de paneles solares térmicos
en cubierta.

Punto de agua en terraza de planta baja y aticos.

10 / CLIMATIZACION

Sistema de climatizacion mediante unidad interior/
exterior de produccion de calor/frio individualizado
a cada taller.

Recuperadores de calor para la ventilacidon de cada
taller.

11/ ELECTRICIDAD Y
TELECOMUNICACIONES

Instalacion completa en cumplimiento del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y
demas normativa vigente. Mecanismos eléctricos
de primera calidad.

Portero automatico para control de acceso a zonas
comunes y taller.

Enchufe estanco en terrazas de planta baja y aticos.

12 / ZONAS COMUNES

Portales, vestibulos de ascensores y distribuidores
de acceso a talleres solados en gres porcelanico.

La iluminacion de las zonas comunes se realiza en
lamparas de bajo consumo en accesos, pasillos

y zonas exteriores. Se instalaran detectores de
presencia con temporizador para el control de
iluminacion en portales, escaleras y vestibulos de
planta, reduciendo asi el consumo eléctrico de las
ZONas comunes.

Automatizacion de puertas de garaje comunitario
mediante mando a distancia.

Ascensores con cabinas de iluminacion de bajo
consumo, accesibles, puertas automaticas y parada
en cada planta y memoria selectiva de bajada.

Preinstalacion de carga eléctrica de vehiculos.

NOTAS

El promotor se reserva el derecho a efectuar modificaciones de
las calidades ofertadas, unicamente si lo requieren imperativos
legales, técnicos o de mercado, comprometiéndose a mantener
el nivel de calidad que esta Memoria define.



MEMORIA DE
CALIDADES /
ESTUDIOS

01/ CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion conforme las indicaciones del Estudio
Geotécnico.

Contencion de tierras y muros perimetrales
realizados por medio de muros de hormigon
armado de acuerdo con el estudio geotécnico,
respetando normativa vigente y CTE.

La Estructura principal se resuelve mediante pilares
y forjados de hormigon armado con entreplantas
de forjados mixtos.

02 / FACHADAS Y CUBIERTAS

Fachada eficiente energéticamente con aislamiento
térmico de alta calidad, acabado exterior con
aplacado y/o revestimiento continuo preparado

para la intemperie y al interior trasdosado de yeso
laminado con un alto nivel térmico y acustico.

Cubierta plana no transitable acabada en gravilla
y/o losa aislante, filtrante y drenante vy transitable
acabada en solado ceramico antideslizante.

03 / CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior en ventanas/balconeras de PVC
en color y sistema de ventilacion segun normativa
de aplicacion Codigo Técnico de la Edificacion.

Persianas con cajon de PVC y lamas de aluminio
lacado en color similar a carpinteria, enrollables.

El acristalamiento de todas las ventanas sera doble
vidrio con camara de aire deshidratado con lunas con
control solar y/o baja emisividad segun fachadas, para
dotar a los lofts de una mayor eficiencia energética y
mejora de la envolvente térmica.

04 / CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada blindada, lacada al interior y
provista de mirilla éptica.

Puertas de paso interiores realizadas en tablero DM,
abatibles y lacadas en color blanco.

05 / TABIQUERIA INTERIOR

Divisiones interiores realizadas mediante tabigues
de yeso laminado.

Separacion entre talleres mediante tabigue de
ladrillo ceramico con trasdosado de yeso laminado
realizado sobre estructura metalica a ambas caras.

En divisoria con zonas comunes, pared de fabrica
con aislamiento térmico-acustico con trasdosado
de yeso lamiando a cara interior de taller y
guarnecido a zonas comunes.

06 / FALSOS TECHOS Y PINTURA

Falsos techos realizados en placa de yeso laminado
en bano y en zonas donde esté previsto el paso de
instalaciones.

Pintura plastica blanca acabado liso en paramentos
verticales y horizontales.

07 / PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS

Pavimento laminado de alta calidad.

Rodapié DM lacado en color blanco similar a
acabado de carpinteria interior.

Banos solados con pavimentos porcelanicos de alta
calidad y alicatados con gres ceramico.



08 / APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA

Aparatos y sanitarios de porcelana vitrificada
blanca con doble descarga.

Plato de ducha plano de resina con textura pizarra.
Columna de ducha monomando.

Griferia de lavabo monomando con limitador de caudal.

Banos equipados con espejo y mueble bajo lavabo.

09 / FONTANERIA Y AGUA CALIENTE
SANITARIA

Instalacion de fontaneria individualizada por taller.

Produccion de ACS mediante termos eléctricos
individuales con apoyo de paneles solares térmicos
en cubierta.

Punto de agua en terraza de planta baja y aticos.

10 / CLIMATIZACION

Sistema de climatizacion mediante unidad interior/
exterior de produccion de calor/frio individualizado
a cada taller.

Recuperadores de calor para la ventilacion de cada taller.

11/ ELECTRICIDAD Y
TELECOMUNICACIONES

Instalacion completa en cumplimiento del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y
demas normativa vigente. Mecanismos eléctricos
de primera calidad.

Portero automatico para control de acceso a zonas
comunes y taller.

Enchufe estanco en terrazas de planta baja y aticos.

12 / ZONAS COMUNES

Portales, vestibulos de ascensores y distribuidores
de acceso a talleres solados en gres porcelanico.

La iluminacion de las zonas comunes se realiza en
lamparas de bajo consumo en accesos, pasillos

y zonas exteriores. Se instalaran detectores de
presencia con temporizador para el control de
iluminacion en portales, escaleras y vestibulos de
planta, reduciendo asi el consumo eléctrico de las
ZONas comunes.

Automatizacion de puertas de garaje comunitario
mediante mando a distancia.

Ascensores con cabinas de iluminacion de bajo
consumo, accesibles, puertas automaticas y parada
en cada planta y memoria selectiva de bajada.

Preinstalacion de carga eléctrica de vehiculos.

13 / COCINAS

2 opciones a elegir de pavimento laminado en
solado de taller (sin coste anadido).

NOTAS

El promotor se reserva el derecho a efectuar modificaciones de
las calidades ofertadas, Unicamente si lo requieren imperativos
legales, técnicos o de mercado, comprometiéndose a mantener
el nivel de calidad que esta Memoria define.
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SOSTENIBILIDAD

Somos gente comprometida.
Nuestro reto es conseguir el mayor ahorro energético
posible

En fase de
proyecto




TERRAZAS DEL

MARQUESADO

Calle Laguna del Marquesado 11,
Villaverde, Madrid.

Tel. 911042220
Info@argis.es

www.terrazasdelmarquesado.com



